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- caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existenle, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enunfate bibliografic.
Nu s-a impus realizarea unor incerciri de agresivitate ale apei subterane. Din acest
motiv nu s-a prelevat ap# pentru a se analiza agresivitatea acesteia.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnelogic:
3.2.1 -caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

Protectul isi propune si puni in valoare pe de o parte aspectul material al
amplasamentului, iar pe de altd parte memoria locului, acesta constituind un simbol al
oragsului. Amenajarea zonei de agrement ,Lacul Pestisorul” presupune transformarea
acesteia intr-un spatiu reprezentativ al orasului cu Valoale_de\snnbol vector de dezvoltare
economicd pentru comunitatea locald. Astfel, se .o‘pun .0.1n erVexgg::e asupra existentului
in vederea valorificarii potentialului zonei. i g 1g1ement ,,Lacul
Pegtisorul” se doreste a fi unmoment&mpg_% e _
de legéturd intre trecutul orasu ui ' "- ibrati oz ‘lo .-aa movatla alta
Proiectul este gindit in cof te/xffa al-of 1t i bili 2a sl Er,'ZV@ tarit mai multor
directii de actiune la mve/; \ ’ ;

K
3

urbane:

° amenajare, reabilitare, modemlzar- u‘ sguaruri, gradini
publice, alte zone cu spatii verzi, \gé ogf tobilier urban),
monumentelor de for public, inclusi awé urban, iluminat
inteligent, etc.; SN /

¢ crearea, amenajarea, reabilitarea, extinderea, modernizarea infrastructurii
specifice activitdtilor de recreere pe lacuri, rduri, plaje, faleze si zone
perimetrale (inclusiv cu piste de alegare i ciclism);

* adaptarea obiectivelor de patrimoniu cultural pentru gizduirea de evenimente,
activititi cultural-creative;

° construirea, extinderea, modernizarea, reabilitarea, dotarea clidirilor cu functii

culturale, centrelor culturale, parcurilor educativ-stiintinfice;

* constructia, reabilitarea, modernizarea parcuri de aventuri;
* dezvoltarea infrastructurii de acces pietonali si ciclabild, citre obiectivele
culturale sau turistice vizate de proiect.
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De asemenea, prin investitia propusa sunt urmirite cele
conceptului de New European Bauhaus.

~

Astfel, prin imaginea generald propusa se evidentiaza o rela lﬁﬁgﬁé intre
cadrul natural §i interventiile antropice, relatie ce 1mbini utilulh_ar/plécutul,
functionalitatea cu estetica. Un alt aspect urmirit in cadrul proiectului este conceptul de
sustenabilitate, prin amenajarea unor suprafefe verzi generoase, extinderea zonei de
vegetatie si prin propunerea sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile
pentru dotdrile propuse. Nu in ultimul rind, incluziunea tuturor categoriilor de
beneficiari este urmdritd prin amenajarea unor dotiri specifice prin care spatiul propus
devine atractiv pentru toate categoriile sociale si de varstd, si usor accesibil pentru
persoanele cu deficiente locomotorii respectiv nevizatorilor.

Interventia de arhitecturd are ca obiect amenajarea zonei de agrement , Lacul
Pestisorul”. Se va reconfigura dimensiunea lacului existent cat siainsulei existente. Se vor
realiza poduri pietonale noi intre insuli si spatiile noi amenajate. De asemenea sunt propuse
spatii de agrement, spatii de joaci, parcursuri pietonale, amfiteatru, skatepark, realizarea
unui centru cultural multifunctional, cat si a unei zone de agrement dotata cu parcare in
partea de sud a amplasamentului.

Spatiul nou propus este destinat activitatilor de relaxare, sport, creatie, prin
propunerea unor zone specifice. Zona de agrement va fi spatiul in care se vor organiza
spectacole in aer liber, expozitii de fotografie, zone cu caracter recreational provizoriu si
multe altele, evenimente care contribuie in mod decisiv la cregterea atractivititii zonei
pentru vizitatorul local sau turistii aflati in zoni.

Interventiile vor avea ca rezultat refunctionalizarea fostei zone de agrement ,,Lacul
Pestigorul”, luand in considerare urmatoarele elemente: contextul general si caracteristicile
specifice locului, utilizatori, activititi, aspectele tehnice conform documentatiei furnizate,
interventii la configuratia spatiald, vegetatie, paviment, mobilier urban etc.

Propunerea este clasificata prin interventii astfel:

o Bazinul fostului strand - Nord
= Skatepark

Parcul dedicat activititilor pe placa de skate este propus a fi pozitionat in treimea
de vest a bazinului fostului gtrand. Acesta va fi alcituit dintr-o placa de beton pe care se
vor pozifiona elemente specifice sportului pe placi. Elementele vor fi alcituite din
materiale ugoare, dar rezistente, fiind posibild mutarea gt reconfigurarea traseelor pentru
diverse activitati organizate. Perimetral spatiului vor fi organizate gradene din beton pentru
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persoanele ce urmdresc actorii acestui sport, care totodat sa preia incdrcarile zidurilor de
sprijin existente ale bazinului.

* Parc Aventura

Proiectul cuprinde §i amenajarea unui parc de aventuri in partea de est a bazinului
nordic. Acest spatiu va fi destinat tuturor categoriilor de vérsta, si va fi prevazut cu
amenajari specifice unui astfel de parc inclusiv locuri de stat si circuite arboricole.

o Istmul dintre cele doud bazine
= Parcare si grupuri sanitare

Se vor amenaja locuri de parcare in apropierea zonelor de interes, cu acces de pe
latura de est, respectiv de pe strada Girii. Acestea vor fi previzute cu locuri pentru
persoanele cu dizabilitati si cu statii de incdrcare pentru magsinile electrice.

Intre bazine se propune extinderea istmului existent, §i amenajarea unei parciri la
nivelul solului. Extinderea se va realiza prin flancarea malului existent de o parte si de alta
cu casete din beton armat. Astfel, malul existent va fi consolidat prin Incastrare, iar prin
plantarea unor arbori in scuarurile din centrul parcirii va fi sporit gradul de stabilitate.
Casetele propuse sunt destinate grupurilor sanitare, respectiv zonei de depozitare pentru
skatepark.

o Bazinul mare - Lacul Pestigorul
»  Luciul apei

Se propune reducerea suprafetei de api la 50% din starea ei initiala si dinamizarea
formei prin inflexiuni in malurile nou create. Se urmareste astfel crearea unui parcurs
perimetral luciului de apd dinamic, presirat cu popasuri si puncte de atractie pentru toate
categoriile de varstd. Alimentarea cu api a bazinului se va realiza prin captarea izvoarelor
din apropiere, care in momentul de fatd sunt deversate in canalizarea orasului. Bazinul va
fi dotat cu un senzor de identificare a pH-ului apei.

x  TInsula

Volumetric, se propune reducerea inilfimii initiale a insulei cu 1,5m pentru o
comunicare vizuald facild cu luciul apei si cu intreg ansamblu. De asemenea, se va remodela
forma insulei pentru a ajunge in plan la o formi regulatd. Perimetral vor fi dispusi 12
contraforti de susfinere, care vor avea totodatd rolul de indicatori pentru orientirile
cardinale. Insula va fi dotatd cu infrastructurd specific activititilor de recreere pe lacuri,
ponderea fiind inclinatd spre spatiile verzi.
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Insula va fi previzuti cu Roza Vanturilor care va fi pentru copii un punct de
distractie. De asemenea, vor fi amplasate indicatoare de orientare vizuald spre punctele de
interes din proximitate (Palat Cantacuzino - 120m, Biserica Sf. Voievozi - 200m). De
asemenea se vor introduce o serie de harti interactive cu prezentarea istoricului si
legendelor locului. .

= Centrul cultural multifunctional

Pentru desfasurarea diverselor activitati culturale organizate se propune realizarea
unui centru cultural multifunctional pe latura de nord a lacului Pestisorul. Aceastd
constructie este conceputd astfel incit s impacteze cat mai putin mediul natural si totodata
sd potenteze noi perspective favorabile asupra ansamblului. Centrul este alcituit volumetric
per ansamblu dintr-o prismé dreptunghiulard, dinamizatd printr-un joc de console, terase si
pergole. De asemenea, diferentele volumetrice sunt evidentiate prin utilizarea a 3 texturi
complementare. Astfel, tencuiala decorativi albi imbraci plinurile volumetrice, antracitul
este dedicat golurilor, tAmplariilor si scirii exterioare, iar fibrocimentul de culoare beige
inchis se regéseste la nivelul lamelelor.

Din punct de vedere functional, centrul cultural este distribuit pe 3 niveluri si un
nivel retras cu acces spre terasd. La demisolul clidirii este propus un spatiu dedicat
alimentatiei publice, cu scopul de a integra obiectivul in circuitul perimetral propus prin
investitie. La nivelul parterului este organizat un spatiu multifunctional amplu, capabil si
sustind conferinte si intruniri de 200 de persoane. La nivelul supantei este organizatd o zoni
de expozitie temporard, iar la ultimul nivel se realizeazi accesul pe terasi spre o perspectiva
de ansamblu asupra parcului. Tot la ultimul nivel se propune o zond de skybar pentru
protocol, destinat participantilor la intalnirile organizate in centru.

Centru Cultural Multifunctional

Numdr zond | Denumire incipere Suprafatd Perimetru Finisaj pardoseali
D 01 Bucatarie 54.485 31.38 GRESIE
D 02 Depozitare 17.91 21.09

alimente GRESIE
D 03 Vestiare 27.115 23.51 GRESIE
D 04 Spélitor vase 12.815 14.37 GRESIE
D 05 Circulatie verticald | 19.57 18.34 GRESIE
D 06 Cafenea 36.88 24.41 GRESIE
D 07 Bar 8.87 13.29 GRESIE
D 08 Depozit Bauturi 4.33 8.39 GRESIE
D 09 Hol 15.255 23.78 GRESIE
D 10 Hol 18.855 49.54 GRESIE
D 11 Grup sanitar 4.525 8.53 GRESIE
D 12 Hol 12.165 33.78 GRESIE
D 13 Hol 22.01 31.84 GRESIE
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D 14 Hol 7.165 14.34 GRESIE
D 15 Spatiu tehnic 7.56 14.51 GRESIE
D 01 Bucitérie 54.485 31.38 GRESIE
P 01 Sala 211.1 71.5

multifunctionald GRESIE
P 02 Preau couvert 9.765 15.25 GRESIE
P 03 Depozitare 21.42 19.04 GRESIE
P 04 Grup sanitar 20.995 19.01 GRESIE
P 05 Circulatie verticala | 19.39 18.04 GRESIE
E 01 Expozitii 104.6 72.25

temporare GRESIE
E 02 Depozitare 8.155 12.07 GRESIE
E 03 Grup sanitar 12.02 13.87 GRESIE
E 04 Circulatie verticald | 19.39 18.04 GRESIE
T 01 Bar 22.665 29.72 GRESIE
T 02 Depozit Bauturi 3.95 8.63 GRESIE
T 03 Grup sanitar 21.375 19.24 GRESIE
T 04 Circulatie verticald | 16.755 18.54 GRESIE

TOTAL 761,09 m? 666,30 m

= Amfiteatru

Pentru gizduirea de evenimente si a activitiitilor cultural-creative in aer liber
este dedicatd o zond de amfiteatru adiacenti centrului cultural multifunctional. Acest spatiu
este organizat pe doud laturi, avind centrul de interes luciul de apa. Amfiteatrul va avea o
strcturd din beton armat, cu finisaj din Deck WPC la nivelul sezutului. Deckul WPC (Wood
Plastic Composite) este un produs compus din 45% PVC pur, 45% particule din lemn de
inaltd calitate, iar restul de 10 procente constau n aditivi care sporesc calitatea materialului.
Nefiind un material in intregime natural, intretinerea este facilitata, iar energia pierduta prin
procesare este redusd, materialul fiind unul considerat ecologic.

* Bazine de api

Jocurile de apd sunt incluse in propunerea de revitalizare a spatiului urban degradat.
Astfel, se va realiza captarea izvoarelor adiacente zonei studiate si se va introduce apa in
succesiunea de bazine si cascade cu finalitate in lacul Pestisorul. Parcursul perimetral al
lacului este contiunat in aceastd zona printr-o serie de dale de beton inconjurate de luciul
de apid. Pe terasa de lang bazine va fi prevazut un umbrar realizat din panouri fotovoltaice,
care va alimenta pe timpul zilei pompa de apa.

s (radene
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La est gi vest de oglinda de api a lacului, dupd circulatia perimetrald, sunt
pozitionate doud structuri gradenate din beton armat cu finisaj din Deck WPC la nivelul
sezutului. Aceste spatii sunt dedicate evenimentelor culturale spontane, dar au totodati si
rol de popas si relaxare in parcursul spatiului.

= Zond agrement

In partea de sud a lacului propus este proiectatii o zona de agrement dedicati tuturor
categoriilor de vArsti. In partea de vest a zonei se propune realizarea unor perimetre
dedicate copiilor (spatii de joacdt) dotate cu elemente specifice jocurilor copiliriei:
tobogan, leagan, lada de nisip, etc. Adiacent zonei de joacd pentru copii se vor amenaja
spatii pentru desfdsurarea jocurilor statice, sah, care vor fi prevézute cu umbrar din panouri
fotovoltaice. De asemenea, latura de sud a bazinului va fi bordati de platforme pentru picnic
si activitati de loisir. La limita sudicd a luciului de apd va fi organizati o zona de debarcader,
de unde se pot inchiria barci §i hidrobiciclete pentru parcurgerea unor circuite pe lac. La
sud-est se va realiza un acces de mentenantd pani la cota inferioar a bazinului.

= Spatiu verde

Vegetafia joacd un rol important, solutia propusd tindnd cont de dezvoltarea
durabild a orasului contemporan prin materializarea conceptului de urban greening.

Spatiile rezultate din reducerea substantiald a luciului de apa vor fi redate naturii
prin extinderea parcului existent de la vest si amenajarea unor noi suprafete verzi ornate
cu vegetatie specificd. Aceste zone vor prelua totodatd si diferenta de nivel existent3 intre
faleza existentd si nivelul propus al lacului prin pante moi, ce nu necesitid zidiri
suplimentare.

o Parcare (existentd) - Sud
= Parcare

Se propune extinderea parcirii existente cu inca 10 m in interiorul cuvei lacului si
bordarea malului obtinut cu carcase prefabricate din beton identice cu cele de sub parcarea
de pe istm. Structura rezultati din dezafectarea cuvei lacului va fi recirculatd prin concasare
cu ajutorul unor statii mobile.

®  Spatii administrative

in carcasele din sudul bazinului se vor amenaja grupuri sanitare, spatii de depozitare
$i intrefinere, respectiv o mici zond administrativd. in aceasti zoni vor fi amplasate
incdperi pentru management si supraveghere, respectiv  depozitdri instrumente de
intretinere. Pentru intretinerea parcului, primaria are posibilitatea de a delega angajati ai
personalul de la Departamentul de Spatii Verzi sau chiar si instruiasci o persoand dedicat.
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Va fi previizut si un punct de prim ajutor in imediata proximitate a punctului pazi
si supraveghere. Acestea vor fi situate in corpul de constructii semiingropat al ansamblului
de spatii destinate administraiei si zonei de agrement.

In spatele casetelor din beton semiingropate se vor amenaja doud galerii edilitare
prin care se vor introduce echipamentele si instalatiile necesare. Galeriile edilitare au rolyl
de a reduce costul de executie si de a reduce semnificativ costurile de mentenanta prin
faptul ca grupeaza traseele de instalatii sanitare (alimentare cu apa si canalizare), de ape
pluviale, electrice si de internet si intr-o singura galerie. Totodata, galeriile edilitare sunt
concepute astfel incat sa asigure stabilitatea terenului rezolvand astfel si exigente relative
la sistematizarea verticala

o Circulatii §i amenajari

Aleile vor fi distribuite uniform, vizand principalele directii i obiective din cadrul
parcului. Astfel, nucleul va fi dat de circulatia perimetral din jurul Tacului, i de circulatia
ce strabate longitudinal parcul prin insuld. Adiacent vor fi organizate trasee secundare
sinuoase cu alveole si puncte de interes. Pe latura estica se propune amenajarea unei alei
fard trepte, cu rampe pentru persoane cu dizabilitati dimensionate conform normativelor in
vigoare.

Vor fi introduse sisteme de umbrare realizate cu panouri fotovoltaice care vor fi
amplasate in zone cheie, cum ar fi zona de barbeque, zona meselor de sah dedicate
varstnicilor si elemente de parcurs pe traseul pietonal.

Legiturile insulei cu restul parcului vor fi realizate prin doud poduri cu structuri
metalicd avand tablier cu panti oscilants, fira trepte, accesibild si persoanelor cu
dizabilitéti. Podurile vor fi dotate cu iluminat cu palouri fotovoltaice de tipul dorsalelor de
dinozaur si ancorate din 2 puncte pe pod.

Afisaje si sisteme de ghidaj- Sistemele de ghidaj sunt foarte importante avand in
vedere exigentele contemporane, astfel se propune ufilizarea unei retele in vederea
relationdrii si ghidarii publicului folosind sisteme vizuale, fizice, tactile, informatice
(coduri QR cu trimitere la un site cu explicatii si ghidaj virtual).

lluminat arhitectural - conduce la o dinamici aparte a spatiulni folosind concepte
precum light art si virtual reality.

Incluziune si accesibilitate — Parcul este un spatiu pentru recreere i petrecere a
timpului liber dar are si un rol de educatie de incluziune sociali avind totodatd un rol de
creearea unei constiinte comunitare. Se propun diverse trasee care se adreseazi unor grupe
diferite de varstd si categorii sociale. Se are in vedere accesibilitatea pentru persoane cu
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dizabilitati si sunt prevazute trasee inclusiv pentru nevizitori, acestia beneficiind de trasee
marcate, alei senzoriale, panouri cu text in Braille, hirti in basorelief, etc.

Vor fi amplasate béanci pentru repaos adiacent aleilor zonei de agrement, in zona
locurilor de joacd pentru copii $i mese fixe pentru jocuri statice in zone special amenajate
(sah, table);

De asemenea, se vor amplasa de-a lungul circulatiilor si grupuri de cate 4 cosuri de
gunoi pentru realizarea unei colectari selective a gunoiului.

Pe timp de noapte, iluminatul arhitectural poate asigura scenografii minunate intr-
un spatiu public, pundnd in valoare formele sinuase ale apei si volumetriile masivelor de
arbori indiferent de anotimp, astfel incat spatiul si prind sa viat4 si si directioneze privirea
vizitatorului citre toate punctele de interes ale zonei de agrement.

Toate zonele deschise vor fi prevazute cu iluminat cu fotovoltaice pentru a permite
alimentarea atdt cu energie electricii ct si energie solari.

Se va construi o alveola pentru statie de autobuz pe strada Girii, In apropierea
intrérii de pe latura est a zonei de agrement, care sa faciliteze accesul in amplasament;

Toaletele vor fi dimensionate corespunzitor si la standarde de functionare moderne,
fiind dotate cu grupuri speciale pentru persoanele cu dizabilitati i rampe de acces;

Se vor instala sisteme de irigatii pe perimetrul amplasamentului la limita trotuarului
astfel incat interventiile care vor avea loc ulterior, inclusiv lucrarile de mentenanta, sa poata
fi realizate cu costuri minime si cu riscuri reduse de deteriorare a retelelor in timpul
interventiei.

DATE SI INDICI

Functiune Amenajare zona de agrement
Regim de iniiltime D+P+E
H max 9,00 m
S.C.T. (suprafati construiti tetali) 764.00 mp
S-C~D~T‘ (suprafafi construitii desfisuratii totali) 1370-00 mp
S.T. (suprafatd teren) 2574400 nmp
S.U. (suprafats utiti) 1182.09 mp
P.O.T. % (proceut de ocupare a tevenutai) S.C. T./S. T, x 100 2.9%
C~U-T- (coeficient de ufilizave a terenului) S-C-D-T-/S-T- 0-05
Categoria de importanti a clidirii C — conf, HGR nr. 766/1997
Clasa de importanti a clidirii 11 — conf, P100-1/2013
Gradul de rezistentii Ia foc I
Conform P100-1/2013 rezultd pentru amplasament: ag =90,25¢

: Tc=0,7 sec
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ARHITECTURA S.R.L BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI 01/2023
Calea Galata, Nr, 3A, Bl G1A,Et.2, PROIECT: AMENAJARE ZONA DE AGREMENT -,LACUL

. Ap.2, Mun. lasi, Jud. lasi PESTISORUL", STR. REPUBLICII NR, 2, MU Faza:

& CIF: 41367242/ 08.07.2019 JUDETUL IASI S.FA+D.ALL
Mobil: 0731873739 AMPLASAMENT: Mun. Pascani, Str,

Email:arh.mariushortas@gmail.com 65428, 85427, 65429, Jud. IASI

Bilant teritorial { {
1 [ Spatii verzi
2 | Luciu de apd 4 :
3 | Alee perimetrala lac \\@‘% il \\@f/’ 1165
4 | Locuri de joacd JAE T sy
5 | Parcari 3653
6 | Zona de agrement 292
7 | Zond administrativi 227
8 | Gradene 484
9 | Alei 2886
10 | Aventura park 1096
11 | Skatepark 1045
12 | Centru cultural multifunctional 315
13 | Amfiteatru 215
14 | Bazine apd 50
Total 25744

incadrarea comstructiei in categorii de importantd definite prin HG 766-1997, se
face in conformitate cu metodologia prezentati in regulamentul adoptat prin Ordinul
MLPAT nr. 31/N-1995. Impunéndu-se un punctaj minim pentru criteriile asociate factorilor
determinanti pentru stabilirea categoriei de importantd a constructiei se contine un total
care incadreazd constructia in categoria respectivi.

CATEGORIA DE IMPORTANTA
A CONSTRUCTIEI PUNCTAJ
Exceptionald A =30
Deosebiti B 18-29
Normala C 6-17
Redusi D <5

Pentru obiectiv, punctajul pentru fiecare factor determinant si criteriile asociate este
prezentat in tabelul de mai sus. Constructia se situeazi in categoria de importanti normali

(©).

Coeficientii urbanistici impusi prin regulamentul local si certificatul de urbanism
sunt respectati dupd cum urmeaza:

Maxim (PUG) | Propus
Procent de Ocupare a Terenului (POT) 20% 2,9%
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) 0,2 0,05
SCENARIUL A
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